Professionelle Datenerfassung
fur strukturierte Informationen

Transparenz der Daten fiir eine optimale Ausrichtung und
-Entwicklung der Immobilien - das ist das Ziel des Immobi-
lienmanagements. Martin Biihlmann, Projektleiter bei p-4 AG,
erreicht dies mit VITRUVIUS. Ein Blick in die Praxis.

Als Immobilien-Gesamtleister bietet
p-& samitliche Lelstungen an, die es
braucht, um ein Immobilien-Projekt
zurn Erfolg zu fihren. Ob dabei gin
neues Gebdude zu konzipieren oder
realisieren, ein bestehendes Haus zu
sanieren oder ein immobilien-Forttolio
zu oplirmieren ist, p-& stellt klare
Anforderungen an das Management
der Immaohilien. Es muss einfach und
transparent sein, Das Fuhren des Lie-
genschaftsinventars, das Erstellen der
Budget- und Investitionsplanung, die
Werterrmittlung und die Infarmationen
zur strategischen Ausrichtung miissen
in ginem durchgangigen Informations-
system gepflegt und Mutationen effi-
zient nachgefuhrl werden kbnnen,

«MITRUVILS ist das Instrument, das
diese Anforderungen erfiillts, flhrt
Martin Bihimann aus. «[as Modul
Objektinventar erganzt die Kalkulation
und Wertberechnung in VITRUVIUS mit
Stammdaten und zusatzlichen relevan-
ten Informationen. Damit wird unter
anderem das Reporting zur Investitions-
planung, zum Fldchenmanagement und
zum Immobiliemnventar tiirs Immo-
bilienmanagement standardisiert und
stark veremnfacht.»

Beispiel: Reporling

Bei Kunden stehl das regelmassige
Reporting vielfach im Vordergrund. Das
heisst, der Kunde méchte zu bestimm-

ten Zeitpunkten, z.B, guartalsweise,
halbjahriich oder jahrlich, die aktuelle
Situation seiner Immabilien prifen; den
Mietertrag, den Aubwand, den baulichen
Zustand, Mutationen, das Budget usw
Bai mittleren, aber auch grosseren
Immobilienbesitzern, der affentlichen
Hand, Genossenschaften und Pensions-
kassen zeigl sich dabei oft dasselbe
Bild: Die langfristige Ausrichtung und
Entwicklung der Liegenschaften erfalgt
dort manuell mit selbst entwickalten
Excel-Listen. «Wir zeigen unseren
Kunden, dass dies mit einem massge-
schnederten, speziell fur diese Aufga-
ben entwickellen Dalenbank-Tool wie
VITRUVIUS eintacher zu hewerkslelligen
ist und tachliche Synergien wesentlich
effizienter genutzt werden konnenw, so
Martin Bdhlmann,

In einer Pilotphase zeigen wir anhand
van einigen typischen Liegenschaften
das genaue Yorgehen auf. Die Umset
zung kann durch p-4 erfalgen ader auch
durch den Kunden selbst mit Projekt-
beratung durch p-4. Ein entscheidender
und oft unterschatzter Faktor ist, in
welcher Datenqualitst die notwendigen
Infarmationen verhanden sind. Sind
dizse hereils in gesigneter Form und
Quialitat erfasst, kinnen heute Bawirt-
schaftungsdaten wie Stammdalen,
Migterspiegel und Nutzungskoslen aus
Verwaltungsprogrammen, wie auch
Daten anderer Quellen mit geringem

«Ein grosser Vorteil der professionellen Datenerfassung in

VITRUVIUS sind die strukturierten Informationen, mit
denen der Immobilienbestand dargestellt und
gruppiert werden kann.»
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Aufwand Uber vordefinierte EXCEL-
Files in VITRUVIUS eingelesen werden,
Die Erfahrung zeigl, dass heute auf
diese Weise ganze [mmabilien-Fort-
follos [z.B.] einfach und effizient fur

das Portfoliormanagement in VITRUVIUS
ubernommen werden kbnnen.

Ein grosser Vorteil der professionel-

len Datenerfassung und -verwaltung

in VITRUVILS sind die strukturierten
Informationen, mit denen der Immaobi-
lienbestand dargestellt und gruppiert
werden kann. Werte und Berechnun-
gen lassen sich damit gezielt nach
vielfaltigen Kriterien auswerten und
analysieren, Erst so kannen entschei
dende Fragen zum Immobilienbestand,
2ur einzelnen Immaobilie und zu den
Irvestitionan transparent und effizient
beantwortet werden: Wie haben sich die
Werte einzelner Liegenschaften oder
Gruppen von Liegenschaften entwi-
ckelt? Bej welchen Liegenschaften liegt
der Mistartrag pro m? Nutzflache unter
dem Durchschnitt? Bei welchen Liegen-
schaften ist die Kennzahl Mutzungskos-
ten pro Soll-Mietertrag am hochsten?
Bei welchen Lizgenschaften sind die
migterseitigen Nebenkosten am hichs-
ten? Bei welchen Liegenschaften sind
Mutzungsreserven vorhanden?

sMartin Biihlmann, *1762

dipl. Baulngenicur

HTL-NDS/FM, Projekileiter,
d - p-& AG, Zug,
martin.bushlmannidp-4.ch




